STAMBENI KREDITI ZA MLADE

Kriteriji koje trebaju ispunjavati podnosioci zahtjeva za kredit
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SLUSA) TATU SMANJI RATU

stambeni kredit za mlade

® Do 350.000 KM, do 25 godina
® Fiksna kamatna stopa
® Za svaku novorodenu bebu snizavamo kamatnu stopu
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*Efektivna kamatna stopa (EKS) iznosi 3,14% i izracunata je na iznos kredita od 200.000 KM, sa rokom otplate od 300 mjeseci i bez
naknade za obradu kredita. U izracun efektivne kamatne stope ukljueni su tro3kovi kupovine mjenica, ovjere dokumentacije,
interkalarne kamate, vodenja kreditnog racuna, procjene vrijednosti nekretnine, osiguranja nekretnine, pribavljanja poreznih uvjerenja,
ZK izvatka i troSkovi usluga notara.

Valutna klauzula se ugovara u zavisnosti od iznosa plasmana i roka otplate.



KOMERCIJALNA KREDITNA LINIJA UNION BANKE D.D. SARAJEVO
U SURADNJI SA VLADOM FEDERACIJE BOSNE | HERCEGOVINE

- STAMBENI KREDITI ZA MLADE 2026. -

Kriteriji koje trebaju ispunjavati podnosioci zahtjeva za kredit

Kome je kredit namijenjen?

Krediti iz ove linije namijenjeni su punoljetnim drZavljanima BiH do navr3enih 40
godina starosti, zaposlenim na neodredeno vrijeme', u minimalnom trajanju od 6
mjeseci. Minimalno trajanje radnog odnosa odnosi se na ukupno trajanje
zaposlenja kod trenutnog i prethodnog poslodavca, ukljuCuju¢i zaposlenje na
odredeno vrijeme i period probnog rada u sklopu zaposlenja na neodredeno vrijeme,
kod poslodavca koji ispunjava definisane kriterije prihvatljivosti.

Podnosioci zahtjeva moraju ispunjavati i ostale uslove za kreditiranje koje utvrduje
Union banka d.d. Sarajevo (u daljem tekstu: Banka), u skladu sa zakonskim i
podzakonskim propisima i internim aktima Banke.

Namjena kredita?

Krediti iz ove linije namijenjeni su za kupovinu stana ili ku¢e na teritoriji Federacije
BiH, kojom se rjeSava stambeno pitanje podnosioca zahtjeva.

Nekretnina koja je predmet kupovine ne moZe biti u vlasniStvu ¢lana uZe porodice
podnosioca zahtjeva. Clanom uZe porodice smatra se: bracni i vanbra¢ni drug, braca
i sestre, dijete (bracno, vanbracno, usvojeno, pastorce i dijete bez roditelja uzeto na
izdrZavanje) i roditelji (otac, majka, o€uh, maceha, usvojitelj i hranitelj).

Za finansiranje troskova vezanih za primarnu namjenu kredita (plac¢anje poreza na
promet nepokretnosti, troskovi procjene vrijednosti nekretnine, osiguranja
nekretnine, troSkovi notara, prateci troSkovi useljenja i opremanja nekretnine),
moguce je iskoristiti do 10% od iznosa odobrenog kredita, a maksimalno 10.000,00
KM.

Krediti iz ove linije nisu namijenjeni za refinansiranje (zamjenu/otplatu) postojecih
kreditnih zaduZenja podnosioca zahtjeva.

Moze li se dobiti kredit za kupovinu stambene jedinice u izgradnji?

Kredit moZe biti namijenjen i za kupovinu stambenih jedinica - stanova u objektu u
izgradnji. Ukoliko je rije¢ o kupovini stambenih jedinica - stanova u objektu u
izgradnji, odobrena kreditna sredstva se prenose na namjenski ra¢un otvoren u
Banci, sa kojima podnosilac zahtjeva ne moZe raspolagati. Provodenjem postupka
etaZiranja objekta, upisa vlasnistva na podnosioca zahtjeva te upisa zaloZnog prava
u korist Banke, kreditna sredstva se prenose na racun prodavca/investitora. U
sluaju da podnosilac zahtjeva obezbijedi zaloZno pravo u korist Banke na drugoj
nekretnini prihvatljivoj za Banku, moguce je izvr3iti prenos sredstava na racun
prodavca/investitora prije upisa zaloZnog prava u korist Banke na nekretnini koja je
predmet kupovine.

1 U skladu sa internim aktima Banke



U slu€aju kupovine stambenih jedinica - stanova u objektu u izgradnji, a uz uslov
ugovaranja poslovne saradnje izmedu Banke i investitora (pri ¢emu Banka cijeni
prihvatljivost investitora), odobrena kreditna sredstva se prenose na transakcijski
racun prodavca/investitora, uz prethodno obezbijedenu predbiljezbu prava
vlasniStva i prvenstvenog reda zaloZnog prava u korist Banke. U slu¢aju ugovaranja
poslovne saradnje, investitor izdaje jednu mjenicu uz mjenicno ovlastenje’ kao
obezbjedenje zavrsetka izgradnje stambene jedinice koja je predmet finansiranja.
Izdata mjenica Ce biti vra¢ena investitoru po upisu zaloZnog prava prvog reda u
korist Banke na nekretnini koja je predmet finansiranja, a sve u skladu sa
potpisanim Ugovorom o poslovnoj saradnji. Relevantna vrijednost nekretnine
prilikom razmatranja zahtjeva je kupoprodajna cijena stambene jedinice - stana u
izgradnji. Podnosilac zahtjeva je u obavezi odmah po sticanju uslova za upis
zaloZnog prava, dostaviti Banci procjenu vrijednosti nekretnine izvrSenu od strane
nezavisnog procjenitelja.Kredit nije namijenjen za finansiranje izgradnje
individualnih stambenih objekata - kuca.

PlateZna sposobnost

Podnosilac zahtjeva i njegovo domacdinstvo moraju imati dovoljnu plateZnu
sposobnost za traZeni kredit.

PlateZna sposobnost podnosioca zahtjeva podrazumijeva maksimalan iznos
mjesecnih kreditnih obaveza kojim se mogu opteretiti njegova redovna mjesecna
primanja.

PlateZna sposobnost domacinstva predstavlja maksimalno mogudi iznos mjesecnih
kreditnih obaveza domacinstva podnosioca zahtjeva.

PlateZznu sposobnost utvrduje Banka u skladu sa zakonskim i podzakonskim
propisimaiinternim uslovima za procjenu i dokumentovanje kreditne sposobnosti.

Ukoliko podnosilac zahtjeva Zivi u domacinstvu sa brac¢nim/vanbra€nim partnerom,
isti se u proces ukljucuje kao suduznik.

U slucaju djelomicne plateZne sposobnosti podnosioca zahtjeva, u proces se
ukljucuje kreditno sposobni solidarni suduznik, sa kojim zbirno ispunjava uslove
plateZne sposobnosti. Pored zbirne plateZne sposobnosti podnosioca zahtjeva i
solidarnog suduznika, solidarni suduznik mora ispunjavati i odredene uslove
definisane u skladu sa internim aktima Banke.’

Maksimalni iznos kredita?

Maksimalan iznos kredita je 350.000 KM

Maksimalan rok otplate kredita?
Maksimalan rok otplate je 25 godina (300 mjeseci).

Kamatna stopa?

Nominalna kamatna stopa za ovu vrstu kredita iznosi 2,99% na godisnjem nivou.
Efektivna kamatna stopa (EKS) iznosi 3,14% i izracunata je na iznos kredita od
200.000 KM, sa rokom otplate od 300 mjeseci i bez naknade za obradu kredita.

2 lzuzetak od izdavanja mjenice uz mjeni¢no ovlastenje primjenjuje se na investitore koji su u vlasnistvu ili pod upravljatkom (poslovno-
korporativhom) kontrolom BiH, FBiH, kantona, gradova, op¢ina ili drugih javnopravnih subjekata, uzimajuci u obzir njihovu vlasnicku

i upravljacku strukturu.

3 Kriterij iz ovog akta u vezi sa godinama starosti podnosioca zahtjeva ne mora ispunjavati i solidarni suduznik.



U izracun efektivne kamatne stope ukljuceni su tro3kovi kupovine mjenica, ovjere
dokumentacije, interkalarne kamate, vodenja kreditnog racuna, procjene
vrijednosti nekretnine, osiguranja nekretnine, pribavljanja poreznih uvjerenja, ZK
izvatka i troskovi usluga notara.

Smanjenje kamatne stope?

Smanjenje kamatne stope ostvaruje se kao posebna pogodnost za rodeno/usvojeno

dijete od dana podno3enja zahtjeva za kredit (ne uzimajuci u obzir djecu rodenu prije

podno3enja zahtjeva), kako slijedi:

+ zaprvodijete kamatna stopa se smanjuje za 0,15% (sa 2,99% na 2,84%);

e za drugo dijete kamatna stopa se smanjuje za dodatnih 0,20% (sa 2,84 na
2,64%);

« za trece dijete kamatna stopa se smanjuje za dodatnih 0,25% (sa 2,64% na
2,39%)

Smanjenje kamatne stope se realizuje po dostavljanju izvoda iz mati¢ne knjige

rodenih ili rjeSenja o zasnivanju usvojenja i primjenjuje se od dana odobrenja.

Retroaktivno smanjenje kamatne stope nije moguce.

*Posebna pogodnost smanjenja kamatne stope se moZe ostvariti samo u okviru

linije stambenih kredita - Stambeni krediti za mlade 2026. godina.

Vrsta kamatne stope?

Kamatna stopa je fiksna tokom cijelog roka otplate.

Naknada za obradu zahtjeva za kredit?

Naknada za obradu*

0,00%

*Naknada za obradu se odnosi samo na klijente primaoce plata na racun u Banci, odnosno klijente koji ¢e
prenijeti platu na racun u Banci. Za klijente koji ne prenesu primanja, naknada za obradu iznosi 1,00%.

Instrumenti obezbjedenja?

Pored standardnih instrumenata obezbjedenja koji obuhvataju: saglasnost o
pljenidbi na primanja podnosioca zahtjeva, mjenice podnosioca zahtjeva,
saglasnost o pljenidbi na primanja suduZnika/mjenica suduZnika (gdje je
primjenjivo), kao instrument obezbjedenja Banka ¢e zasnovati zaloZno pravo na
nekretnini koja je predmet finansiranja. Nekretnina koja je definisana kao
instrument obezbjedenja treba biti osigurana polisom osiguranja od opstih rizika
vinkuliranom u korist Banke.

Vrijednost nekretnine koja predstavlja instrument obezbjedenja zahtijeva se u
omjeru 1:1 (iznos dijela kredita namijenjenog za pla¢anje kupoprodajne cijene



nekretnine : vrijednost nekretnine) za stambene jedinice - stanove, odnosno 1:1,50
za stambene jedinice - kuée (ruralna podrucja) i 1:1,25 za stambene jedinice — kuce
(urbana podrugja), pri ¢emu se kao relevantna vrijednost nekretnine uzima niza
vrijednost izmedu kupoprodajne i procijenjene vrijednosti. Svi ostali uslovi su
definisani internim aktima Banke.

Kriteriji prihvatljivosti koje treba ispunjavati poslodavac podnosioca
zahtjeva za kredit (i solidarnog suduznika):

» Poslodavac posluje minimalno 3 godine

» Poslodavacnije u stecaju

« Poslodavac nije u likvidaciji

» Poslodavac nije u postupku finansijske konsolidacije u skladu sa Zakonom o
finansijskoj konsolidaciji privrednih drustava u FBiH

» Poslodavac ima finansijske pokazatelje koji ukazuju na odrZivost i kontinuitet
poslovanja prema procjeni Banke

 Svitransakcijski racuni poslodavca su aktivni

« Uredno servisira svoje kreditne obaveze prema Banci i ne postoje saznanja o
neizmirivanju kreditnih obaveza u drugim bankama (nema plasmane
klasifikovane u nivou kreditnog rizika 3)

» Redovno izmiruje obaveze po osnovu pla¢a, naknada i ostalih primanja
zaposlenih

Institucije koje se finansiraju iz budZeta bilo kojeg nivoa vlasti u Bosni i Hercegovini
sa minimalnim udjelom budZetskog finansiranja od 50% trebaju ispunjavati
sljedece kriterije:

« Svitransakcijski racuni poslodavca su aktivni
» Uredno izmiruje plate radnicima

Napomena

Pored navedenih kriterija, procjenu kreditne sposobnosti podnosioca
zahtjeva Banka ¢e vrsiti u skladu sa vaZe¢im procedurama Banke.

Banka moZe, u slucaju potrebe, zahtijevati dodatne informacije o
podnosiocu zahtjeva za kredit i poslodavcu podnosioca zahtjeva.

Za dodatna tumacenja i obrazloZenja nadlezna je Banka.

Valutna klauzula se ugovara u zavisnosti od iznosa plasmana i roka otplate.



Lista poslovnica Union Banke

PODRUZNICA SARAJEVO
Hamdije KreSevljakovi¢a 19
033/561-316, 033/561-325
centar@unionbank.ba

EKSPOZITURA STARI GRAD
Ferhadija 15

033/251-050, 033/221-643
starigrad®unionbank.ba

EKSPOZITURA ILIDZA
Rustempasina 3
033/763-961, 033/761-442
ilidza@unionbank.ba

EKSPOZITURA
ALIPASINO POLJE
Trg solidarnosti 13
033/760-335
alpolje@unionbank.ba

EKSPOZITURA GRBAVICA
Topal Osman-pase 26
033/256-354, 033/256-355
grbavica@unionbank.ba

EKSPOZITURA GORAZDE
Trg branilaca 2
038/220-942, 038/222-603
gorazde@unionbank.ba

PODRUZNICA TUZLA
Muhameda Uskufije Hevaije 7
035/252-428
tuzla@unionbank.ba

EKSPOZITURA TUZLA

| InZinjerijske brigade b.b.
035/283-159

tuzla2 @unionbank.ba

PODRUZNICA MOSTAR
Brace Fejica 25
036/554-010, 036/551-342
mostar@unionbank.ba

EKSPOZITURA MOSTAR
Kralja Petra KreSimira IV 8b
036/397-147

mostar2 @unionbank.ba

EKSPOZITURA KONJIC
Trg drZavnosti bb
036/734-024, 036/734-020
konjic@unionbank.ba

EKSPOZITURA LJUBUSKI

IV Brigade HVO Stjepana Radica 27
039/835-739, 039/835-737
ljubuski@unionbank.ba

PODRUZNICA ZENICA
Islambegovi¢a put 5
032/402-015, 032/402-017
zenica@unionbank.ba

EKSPOZITURA ZAVIDOVICI
Alije Izetbegovica blok A
032/878-407,032/868-661
zavidovici®unionbank.ba

EKSPOZITURA TRAVNIK
Bosanska 137
030/510-010
travnik@unionbank.ba

EKSPOZITURA BIHAC
Miroslava Krleze bb
037/223-711
bihac@unionbank.ba

Datum izdavanja: maj 2026.
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